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Gewerbepark Ernst GbR
Fuchslochweg 1

74933 Neidenstein
Telefon: 07263 - 91 11 15
Telefax: 07263 - 91 11 16

Lager- und Produktionshalle mit

angeschlossenen Blroraumen
In 74933 Neidenstein, Fuchslochweg 3,

Gesamtnutzflache: Flachenaufteilung:
L
: Gesamtflache: ca. 660 m?
Kaltmiete:
7
- davon Flache fur Lager- und
Nebenkosten: \'}'7‘ Produktion: ca. 388 m?
\\0 Lagerflache im Keller
Kaution: o) (Grube): ca. 89 m
ll\' Buroraume
Beziehbar ab: N/ ca. 78 m
— :
Nebenflachen (Sanitar,
Umkleide usw.): ca. 104 m
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Falttor Gebduderiickseite Gebduderiickseite / Biirofléichen vorne

Die zu vermietende Gewerbeimmobilie besteht aus einer Lager- und Produktionsflache und 4-5
Birordumen die Uber 2 Etagen direkt an die Hallenflache angrenzen. Parkmdglichkeiten sind auf der
Gebaudevorder- wie auch auf der Gebauderiickseite vorhanden.

Lager- und Produktionsflache

-Lager- und Produktionsfliche mit ca. 388 m? und vorhandener Krahnbahn (10t)

Der Lager- und Produktionsbereich mit ca. 388 m2 kann von der Hallenvorderseite oder von der
Hallenriickseite Uber grof3e 2 Falttore ebenerdig befahren und begangen werden. Durch Fensterflachen
an den Auf3enwénden und in der Dachmitte erhalt die Hallenflache viel Tageslicht. In der Halle ist eine
Kranbahn mit 6 m Hakenhdhe (10t) eingebaut. Eine mit Stahlblechen uberdeckte Grube bietet ca. 89
mz2 an Lagerflache. Von der Hallenflache aus gibt es direkte Zugénge zu den Blrordaumen im EG und
zu einem Umkleideraum mit WC.
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Weitere Details des Lager- und Produktionsbereichs:

- Traufenhohe: ca. 6,50 m

- Giebelhohe: ca. 9,70 m
-2 x Faltore, ca. 4x4m

- Gas-Dunkelstrahlerheizung
- Starkstromanschliisse

Bilroflache Uber 2 Etagen

Auf der linken Gebaudeseite befinden sich die Burordume mit einem sep. Eingang Uber ein Foyer von
der StralRenseite. Im Erdgeschoss sind 2 groRRe Biroraume sowie ein 1 WC, im Obergeschoss sind 2
weitere Burordume und Uber einen kurzen Flur erreichbar im hinteren Bereich ein Sanitadrraum mit WC
und Dusche sowie ein Aufenthaltsraum mit Anschliissen fiir eine Teekiiche.

Bei Bedarf stehen im benachbarten Blrocenter auch einzelne Blrordume als Erganzung zur
Anmietung zur Verfigung.

EG: Offener Biiroraum EG: Biiroraum

EG: Umkleide OG: Treppenhaus OG: Biiroraum
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0G: Offener Biiroraum OG: Sanitérraum OG: sep. WC

Mann‘ﬁfzim

Lage:

Neidenstein liegt im Rhein-Neckar-Kreis im Kraichgauer

- Hugelland und ist ca. 10 km von der Stadt Sinsheim
Walldorf tf t
Bad Rappenau enternt.
Karlsruhe Heilbronn
Neidenstein im Rhein-Neckar-Kreis Der nachste Autobahnanschluss an die A6 (Heilbronn

/ Mannheim sowie Autobahnkreuz Walldorf zur A5
Karlsruhe / Frankfurt) ist ebenfalls in Sinsheim und mit
ca. 8 Minuten Fahrzeit giinstig zu erreichen.

Der Gewerbepark liegt ebenfalls fir die Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel guinstig: Der Neidensteiner
S-Bahnhof ist nur ca. 300 m entfernt. Uber
Meckesheim ist mit der S-Bahn sowohl die Richtung
o Heidelberg-Mannheim  wie auch  Sinsheim  gut

el . erreichbar.
S-Bahnhof in Neidenstein
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Raumaufteilung der Buroflache

Erdgeschoss:
- Foyer
- Offener Bliroraum
- Sep.WC
- Blroraum
- Umkleide mit WC
- Heizraum/Technik

Obergeschoss:
- Treppenhaus
- Sep.WC
- Offener Blroraum
- Flur
- Bilroraum
- Sanitarraum mit WC & Dusche
- Aufenthaltsraum / Teekliche

FALTTOR

AUFENTHALT
/ TEEKUCHE

HEIZRAUM

UMKLEIDE / WC

T

FALTTOR

GRUBE (KELLER)

LAGER - UND PRODUKTIONSFLACHE

OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS Hinweis:  Dies ist eine grobe Skizze der Aufteilung der Raume und soll nur die
Lage der einzelnen R&ume und Flachen verdeutlichen, dies ist kein exakter Plan!
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Preise*: Die monatliche Kaltmiete betragt 2.400 Euro zuzigl. 19% Umsatzsteuer (456 Euro USt., gesamt 2.856 Euro).
Die monatliche Nebenkosten Vorauszahlung betrdgt 120 Euro zuzigl. 19% Umsatzsteuer (22,80Euro USt., gesamt
142,80 Euro). In den Nebenkosten sind keine Verbrauchskosten wie Gas, Miillabfuhr oder Strom enthalten.

Angaben zum Energieausweis
Energieverbrauchsausweis, Gebdaudebaujahr 1996,

Heizenergieverbrauchskennwert von 126,7
kWh/(m=2ea), Stromverbrauchskennwert von 23,1

kWh/(m?2ea), Energietrager Erdgas E

Weitere Informationen zum Gewerbepark und dem Blrocenter
erhalten Sie auch auf unsere Webseite www.Gewerbepark-Ernst.de
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